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1. Общие положения

1.1.  Аукцион на право заключения договоров аренды объекта федерального недвижимого имущества (нежилого помещения), далее- «аукцион», закрепленного на праве хозяйственного ведения за Федеральным государственным унитарным предприятием «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации, проводится в соответствии с  Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса». 
Право аренды объекта федерального недвижимого имущества (нежилое помещение), далее- «объект недвижимости» является объектом аукциона.  
Конкретный объект недвижимости и его адрес определяется лотом, указанным в перечне лотов информационного сообщения о проведении аукциона (Приложение № 1).
Начальная (минимальная) цена договора по лоту включает в себя арендную плату за 1 кв.м в год объекта недвижимости с учетом НДС.
Начальная (минимальная) цена договора устанавливается не ниже, чем указаны в отчете об оценке рыночной величины годовой арендной платы за 1 кв. м. площади объекта недвижимости в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
1.2. Срок аренды объекта недвижимости по Лотам №№ 1, 2 указан в приложении №1 к настоящей документации.
1.3. Организатором аукциона является Федеральное государственное унитарное предприятие «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации (ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России).
Почтовый адрес: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
Адрес местонахождения аукционной комиссии для подачи заявок для участия в аукционе: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
Секретарь аукционной комиссии: Шалина Ирина Владимировна.
 Контактный телефон: +7 (495) 697-44-46 
Факс: +7 (495) 697-61-77.
Адрес электронной почты: info@vopromsi.ru
Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: http://www.torgi.gov.ru
1.4. Организатором аукциона Приказом от 03.07.2018г. №52-ОД создана аукционная комиссия и утверждена кандидатура Председателя аукционной комиссии.

2. Условия и регламент проведения аукциона
2.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
2.2. Заявителями на участие в аукционе может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора и подавший заявку на участие в аукционе. 
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:
· непредставления документов, определенных пунктом 6.3.1-6.3.9 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
· несоответствия заявителя требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам; 
· несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
· наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
· наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;
· невнесения задатка.
2.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 2.2 настоящей документации, не допускается.
2.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 6.3 настоящей документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

3. Права и обязанности организатора аукциона и аукционной комиссии
3.1. Организатор аукциона обязан: 
· на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, после размещения на Интернет-сайте http://www.torgi.gov.ru (далее- официальном сайте торгов) извещения о проведении аукциона в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставлять такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона; 
· направлять в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе в течение двух рабочих дней с даты поступления запроса о разъяснении, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;
· опубликовывать на официальном сайте торгов извещение о рассмотрении заявок, извещение о результатах аукциона, документацию об аукционе;
· регистрировать каждую заявку на участие в аукционе, поступившую в срок, указанный в извещении о проведении аукциона.
3.2. Организатор аукциона вправе:
· принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе и извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять календарных дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе составлял не менее пятнадцати календарных дней;
· отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять календарных дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям, при этом, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
3.3. Аукционная комиссия обязана:
· осуществлять рассмотрение заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией, и соответствия заявителей требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации к таким заявителям;
· принимать решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе;
· осуществлять ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.
3.4. Аукционная комиссия имеет право запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации к таким участникам, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе.

4. Права и обязанности заявителей и участников аукциона

4.1. Заявители и участники аукциона имеют право: 
· письменно запрашивать и получать бесплатно комплект документации об аукционе для участия в аукционе; 
· письменно запрашивать разъяснения по условиям аукциона и оформлению заявки на участие в аукционе;
· направить своего представителя для ознакомления с объектом недвижимости в порядке, предусмотренном п. 6.17 документации об аукционе;
· направлять изменения своей заявки на участие в аукционе в порядке, предусмотренном настоящей документацией;
· отозвать свою заявку на участие в аукционе в порядке, предусмотренном настоящей документацией; 
· направить своих представителей для участия в аукционе.
4.2. Заявители, официально изъявившие желание участвовать в аукционе, и участники аукциона обязаны:
· выполнять требования условий аукциона, предусмотренных документацией об аукционе;
· нести все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе;
· участник аукциона, признанный победителем аукциона по лоту, обязан заключить договор аренды, а также исполнить другие условия аукциона, указанные в информационном сообщении о проведении аукциона и настоящей документации.

5. Порядок предоставления и разъяснения документации об аукционе 
5.1. Документация об аукционе предоставляется организатором аукциона любому заинтересованному лицу на основании заявления, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. Документация об аукционе предоставляется в письменной форме по адресу 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
5.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

6. Порядок подготовки, представления 
и рассмотрения заявок на участие в аукционе 
6.1. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Заявки на участие в аукционе принимаются секретарем аукционной комиссии ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России в рабочие дни с 09 час. 00 мин. до 17 ч. 00 мин. в период с 07 июля 2018г. по 27 июля 2018г. по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, каб.302.
Дата и время окончания приема заявок – 27 июля 2018г. 10 ч. 00 мин..
6.2. Заявитель должен подготовить весь комплект документов, входящих в заявку на участие в аукционе и перечисленных в п.п. 6.3.1 – 6.3.9 настоящей документации об аукционе, скомпоновать документы в том и вложить в конверт.
Все листы тома заявки на участие (включая опись) должны быть прошиты и иметь сквозную нумерацию страниц. На обороте том заявки должен быть скреплен печатью (опечатан), заверен подписью уполномоченного лица участника размещения заказа с указанием количества страниц на прошивке.
Документы в составе заявки должны быть представлены в строгом соответствии с формами, установленными настоящей документацией. Любые несоответствия требованиям документации об аукционе, изменения, дополнения, сокращения при ее оформлении будут считаться существенным нарушением требований и условий документации об аукционе, и являться основанием для отказа в допуске к участию в аукционе.
Заявка подается в незапечатанном конверте/ах.
Заявитель предоставляет том заявки в конверте секретарю аукционной комиссии ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России. Предоставление конвертов с заявками иным способом несет на себе риск заявителя в неполучении или несвоевременном получении такой заявки организатором. Организатор аукциона гарантирует конфиденциальность полученных сведений.
В конверте должны содержаться следующие скомпонованные в один том документы:
· опись документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе;
· заявление на участие в аукционе (Приложение №4);
· необходимые документы, определенные настоящей документацией об аукционе.
6.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать:
6.3.1. опись документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе;
6.3.2. оформленное заявление на участие в аукционе в соответствии с Приложением №4. Заявление должно быть подписано уполномоченным лицом заявителя;
6.3.3. фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
6.3.4. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц); полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
6.3.5. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом с предоставлением документа, подтверждающего право подписи этого лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
6.3.6. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц):
 - устав;
 -учредительный договор (в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации);
6.3.7. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
6.3.8. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
6.3.9. документы, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение с отметкой банка, подтверждающей перечисление задатка).

Сумма задатка составляет:
	по
№
лота
	Место расположения недвижимости
(нежилого помещения);
№ помещения;
№ комнаты по БТИ
	Общая площадь нежилого помещения, 
кв. м.
	Сумма задатка, руб.

	1
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 2 этаж, пом. (комнаты) №№1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22
	634,5
	10 000 000,00

	2
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, пом. (комнаты) №№ 2, 3, 4, 5, 6, 7
	212,2
	7 000 000,00


Задаток вносится путем безналичного перечисления денежных средств на счет организатора аукциона по следующим реквизитам:
Получатель: ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России
ИНН 7704140399, КПП 770401001	
р/с 40502810700760009489 в ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК»  к/с30101810745250000659 в Отделении 1 Москва,  БИК 044525659
Назначение платежа: Задаток для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды Лот №___, извещение №____ НДС не облагается.
Физическим лицам внесение задатка наличными денежными средствами в кассу организатора аукциона не предусмотрено.

Задаток должен поступить на счет организатора аукциона в срок не позднее чем за  один день до даты рассмотрения заявок на участие в аукционе. При не поступлении задатка, предоставление Заявителем платежного поручения с отметкой об исполнении во внимание Организатором торгов не принимается.
6.3.10. Рекомендуется также приложить в состав заявки следующие документы:
-  Копию карточки кодов статистики;
- Копию свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц или индивидуальных предпринимателей;
- Копию свидетельства о постановке на учет юридического / физического лица в налоговом органе.
6.4. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:
- непредставления документов, определенных пунктом 6.3.1-6.3.9 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
-  несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона;
- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
 - невнесения задатка.
6.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 6.3.1-6.3.9 настоящей документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
6.6. Оформленная заявка на участие в аукционе должна быть подписана руководителем заявителя или уполномоченным лицом заявителя. 
6.7. Конверт надписывается следующим образом:


ЗАЯВКА НА АУКЦИОН
Аренда _____________________________________________________ Лот № _______
               (№, площадь нежилого помещения, здания)
по адресу: ________________________________________________________________
___________________________________________________________________
(наименование организации/ индивидуального предпринимателя/ ФИО заявителя)
В АУКЦИОННУЮ КОМИССИЮ ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России».

Почтовый адрес заявителя: _________________________________________________.
Вся документация, предоставляемая на аукцион, должна быть составлена на русском языке.
Все надписи на конверте должны быть выполнены четким разборчивым почерком, либо исполнены с использованием оргтехники. 
Помарки, подчистки в заявке на участие в аукционе и на конверте не допускаются.
Указание неверных или неточных сведений в заявке и документах может служить основанием для отклонения такой заявки.
6.8. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). В случае подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
6.9. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 
6.10. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение 5 рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
6.11. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено несколько лотов, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
6.12. Заявки на участие в аукционе рассматриваются 27 июля 2018 в 10 час. 00 мин. (время московское) по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
6.13. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
6.14. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.
6.15. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 2.2. документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений документации об аукционе, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, несоответствующих требованиям документации об аукционе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
6.16. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.
6.17. Осмотр объектов недвижимости, права на которые передаются по договору, обеспечивается организатором аукциона по понедельникам, средам и пятницам с 10-00 до 16-00 с даты следующей за датой размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов по дату, не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
Конкретное  время проведения осмотра подлежат предварительному согласованию с организатором аукциона по телефону +7(495)697-44-46 (контактное лицо: начальник административно-хозяйственного отдела Вартанян Сурен Серобович). Претенденты на осмотр должны иметь оформленные в установленном порядке доверенности.
6.18. Аукцион проводится 27 июля 2018г. в 15 час. 00 мин. по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, каб. №407.
6.19. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
6.20. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, опоздавшему или не явившемуся на аукцион, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
6.21. Если сумма Задатка от Заявителя не зачислена на расчетный счет Организатора торгов на дату, предшествующую дате рассмотрения заявок, Организатор аукциона вправе считать задаток не внесенным. На денежные средства, перечисленные в качестве задатка, проценты не начисляются.
6.22. Лица, не допущенные к участию в аукционе, вправе обратиться с жалобой к организатору торгов в срок до 10 календарных дней с даты рассмотрения заявок.
6.23 Передача соответствующих прав третьим лицам не допускается.
6.24 Арендатор обязуется внести обеспечительный платеж в размере месячной постоянной части арендной платы путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи помещения.
Обязанность по перечислению обеспечительного платежа считается исполненной в момент поступления денежных средств на расчетный счет банка Арендодателя

7. Порядок проведения аукциона
7.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
         7.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей). 
Участники аукциона или их представители должны иметь оформленные в установленном порядке доверенности. В доверенности должно быть указание на то, что представитель вправе совершать от имени представляемого им лица (организации)  все действия в рамках проводимого аукциона; в доверенности должно быть специально оговорено право представителя на представление документов, голосование, подписание результатов аукциона, подписание договора (если подписание договора предполагается представителем), отказ от участия в аукционе.  
7.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».
7.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
При первом объявлении аукционистом повышенной на «один шаг» аукциона начальной цены договора, в случае если после троекратного объявления предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора (на «шаг аукциона»), аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
7.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
7.6. Аукцион проводится в следующем порядке:
1) секретарь аукционной комиссии непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). Регистрация участников, прибывших на аукцион, начинается за 30 минут и заканчивается за 10 минут до начала аукциона. Каждый участник аукциона получает от организатора аукциона карточку с номером; 
2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 7.4 настоящей Документации, поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 7.4. настоящей документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;
5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 7.6. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
7.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
7.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к настоящей документации.
7.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
7.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
7.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
7.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 7.4 документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
7.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
7.14. Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора аренды с победителем аукциона или с таким участником аукциона. 

8. Заключение договора по результатам аукциона/ рассмотрения заявок на участие в аукционе, последствия признания аукциона несостоявшимся

8.1.  Договор аренды должен быть заключен с участником аукциона, признанным победителем аукциона/ участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение по цене/ единственным участником аукциона, в срок не ранее чем через 10 календарных дней, но не позднее 20 календарных дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона/протокола отказа от заключения договора с победителем аукциона/ протокола рассмотрения заявок. Проект договора аренды прилагается.
8.2. В срок для заключения договора, предусмотренный п. 8.1. документации об аукционе, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:
8.3.1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
8.3.2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
8.3.3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 6.3 настоящей документации.
8.3.4. не предоставления физическим лицом, признанным победителем аукциона/ участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение по цене/ единственным участником аукциона документа, подтверждающего правомочность осуществления коммерческой деятельности.
8.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 8.3 настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, а при уклонении от заключения договора – по истечении срока, предусмотренного для заключения договора, указанного в п.8.5, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.
Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
8.5. В случае если победитель аукциона/ участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора/ единственный участник аукциона, не представил организатору аукциона подписанный договор аренды, полученный от организатора аукциона, в течение 2 рабочих дней с даты его получения, победитель аукциона/ участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора/ единственный участник аукциона, признается уклонившимся от заключения договора аренды. В случае уклонения от заключения договора, внесенный задаток не возвращается.
8.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 
Организатор конкурса обязан заключить договор аренды с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных п.8.3.
Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола, договор аренды, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.
Договор аренды подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора в течение 2 рабочих дней с даты его получения,  и представляется организатору аукциона.
При этом заключение договора аренды для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
8.7.  При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, кроме условия, указанного в п.8.8.4 документации.
8.8. В соответствии с условиями заключенного договора аренды:
8.8.1. Техническое состояние объектов недвижимости на момент окончания срока действия договора аренды должно быть не хуже того состояния, в котором оно было получено, с учетом нормального износа.   
8.8.2 Постоянная и переменная части арендной платы.
8.8.2.1 Арендная плата, установленная Договором за пользование объектом, состоит из постоянной и переменной частей.
8.8.2.2 Постоянная часть арендной платы включает стоимость аренды объекта в рублях в месяц, включая НДС (18%).
Постоянная часть арендной платы включает в себя стоимость аренды площади помещения с учетом прав пользования местами общего пользования, а также следующие эксплуатационные расходы: техническую эксплуатацию общего имущества здания, техническое обслуживание оборудования, инженерных коммуникаций, находящихся в помещении и относящихся к общему имуществу здания, вывоз твердых бытовых отходов, охрану здания, подготовку здания к сезонной эксплуатации, санитарное содержание общего имущества здания, санитарное содержание и уборку прилегающей к зданию территории.
Сумма постоянной части арендной платы вносится ежемесячно не позднее 10 (десятого) числа расчетного месяца без предварительного выставления счета Арендодателем.
Оплата аренды Объекта производится Арендатором с даты, указанной в п. 2.1 Договора аренды. 
8.8.2.3 Переменная часть арендной платы составляет сумму, равную стоимости коммунальных услуг (пользование телефонной связью, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения, потребленных Арендатором за месяц). Указанная сумма определяется на основании акта расчета переменной части согласно данным счетов ресурсоснабжающих организаций пропорционально занимаемой Арендатором площади; и оплачивается на основании счета, выставляемого Арендодателем, с приложением копий счетов ресурсоснабжающих организаций. 
Счет на оплату переменной части арендной платы подлежит оплате Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней после его получения.
8.8.3 Оплата аренды осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Обязанность по внесению арендной платы считается исполненной в момент поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя.
8.8.4. Цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. Договором аренды предусматривается порядок пересмотра цены Договора в сторону увеличения. Остальные условия Договора аренды, указанные в документации об аукционе, не могут быть пересмотрены сторонами как по соглашению сторон, так и в одностороннем порядке.
8.9. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 
8.10. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.
8.11. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.


Приложение № 1
к документации
Форма 

ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

1. Предмет аукциона
Право заключения договора аренды объектов федерального недвижимого имущества (нежилых помещений), закрепленных на праве хозяйственного ведения за Федеральным государственным унитарным предприятием «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации согласно Перечню лотов. 

2. Организатор аукциона
Наименование: Федеральное государственное унитарное предприятие «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации (ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России).
Место нахождения: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
Почтовый адрес: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4.
Сайт организатора аукциона: http://promsi.ru/
Адрес электронной почты: info@promsi.ru
Контактный телефон: +7(495) 697-44-46. Факс: +7(495) 697-61-77

3. Требование о внесении задатка.
Для участия в аукционе требуется внесение задатка размере:
	по
№
лота
	Место расположения недвижимости
(нежилого помещения);
№ помещения;
№ комнаты по БТИ
	Общая площадь нежилого помещения, 
кв. м.
	Сумма задатка, руб.

	1
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 2 этаж, пом. (комнаты) №№1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22
	634,5
	10 000 000,00

	2
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, пом. (комнаты) №№ 2, 3, 4, 5, 6, 7
	212,2
	7 000 000,00


Задаток должен поступить на счет организатора аукциона в срок не позднее чем за один день до даты рассмотрения заявок на участие в аукционе. При не поступлении задатка предоставление Заявителем платежного поручения с отметкой об исполнении во внимание Организатором торгов не принимается.
Задаток вносится путем безналичного перечисления денежных средств на счет организатора аукциона по следующим реквизитам:
Получатель: ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России
ИНН 7704140399, КПП 770401001	
р/с 40502810700760009489 в ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК»  к/с30101810745250000659 в Отделении 1 Москва,  БИК 044525659. 
Назначение платежа: Задаток для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды Лот №___, извещение №____ НДС не облагается.
Физическим лицам внесение задатка наличными денежными средствами в кассу организатора аукциона не предусмотрено. 

4. Информация об аукционе
4.1.  Требования к заявителям, порядок подачи заявок на участие в аукционе и процедура проведения аукциона установлены документацией об аукционе.
4.2. Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: http://www.torgi.gov.ru
4.3. Осмотр объектов недвижимости, права на которые передаются по договору, обеспечивается организатором аукциона по понедельникам, средам и пятницам с 10-00 до 16-00 с даты следующей за датой размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов по дату, не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
Конкретное  время проведения осмотра подлежат предварительному согласованию с организатором аукциона по телефону +7(495)697-44-46 (контактное лицо: начальник административно-хозяйственного отдела Вартанян Сурен Серобович). Претенденты на осмотр должны иметь оформленные в установленном порядке доверенности.

Заявки на участие в аукционе принимаются секретарем аукционной комиссии ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России в рабочие дни с 09 час. 00 мин. до 17 ч. 00 мин. в период с 07 июля 2018г. по 27 июля 2018 г. по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, каб.302.
Дата и время окончания приема заявок – 27 июля 2018г. 10 ч. 00 мин.
4.4. Заявки на участие в аукционе рассматриваются 27 июля 2018 г. в 10 час. 00 мин. по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4. 
Аукцион проводится 27 июля 2018 г. в 15 час. 00 мин. по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, каб. №407. 
Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять календарных дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, при этом организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

5. Заключение договора аренды.
Договор аренды должен быть заключен с участником аукциона, признанным победителем аукциона/ участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение по цене/ единственным участником аукциона, в срок не ранее чем через 10 календарных дней, но не позднее 20 календарных дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона/протокола отказа от заключения договора с победителем аукциона/ протокола рассмотрения заявок.

6. Аукционная документация
Документация об аукционе предоставляется организатором аукциона любому заинтересованному лицу при предъявлении письменного запроса, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления по адресу: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 3 этаж, каб. №302. Оплата за предоставление документации об аукционе не взимается.

7. Определение победителя аукциона
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

8. Требования по обеспечению обязательств по договору
Обеспечительный платеж в размере месячной постоянной части арендной платы.

Перечень лотов
	по
№
лота
	Адрес объекта недвижимости
(нежилого помещения);
№ помещения;
№ комнаты по БТИ
	Тип объекта недвижи-
мости (здания, нежилого помещения)
	Целевое назначение имущества
	Общая площадь нежилого помещения, 
кв. м.
	Срок аренды нежилого помещения
	Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) за 1 кв.м в год (с учетом НДС,), руб.

	1
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 2 этаж, пом. (комнаты) №№1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22
	Администра-тивно-офисное здание
	Помещение/я офисного назначения
	634,5
	5 лет
	25 246,42

	2
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, пом. (комнаты) №№ 2, 3, 4, 5, 6, 7
	Администра-тивно-офисное здание
	Помещение/я офисного назначения
	212,2
	5 лет
	27 743,85



Место расположения, описание и технические характеристики объекта недвижимости 
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4

	№ лота
	этаж; № помещения;
№ комнаты по БТИ
	Пло-щадь лота (кв.м.)
	Место
расположения лота
	Описание и технические характеристики лота

	1
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 2 этаж, пом. (комнаты) №№1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22

	634,5
	Здание 1936 года постройки, офисное помещение расположено на территории ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России, на удалении 770 м от станции метро «Смоленская». Подъездные пути к зданию хорошие, ограничены дворовыми шлагбаумами. Ближайшая городская магистраль – Новинский бульвар.
Здание расположено во дворе, собственная парковка отсутствует.
Пандуса нет.
	Материал стен  - кирпич, кондиционер-в отдельных помещениях лота имеются, вентиляция - пассивная  приточно-вытяжная, двери -деревянные, напольное покрытие –паркет, линолиум, ковровое покрытие (в зависимости от помещения)  отделка помещения - покраска, стеновые панели (в зависимости от помещения), электричество - для общего пользования в здании,  холодное водоснабжение, канализация, отопления есть. Высота потолка 3,17 м. Помещения оборудованы локальной пожарной сигнализацией.

	2
	121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, пом. (комнаты) №№ 2, 3, 4, 5, 6, 7

	212,2
	
	




Приложение № 2
к документации

Форма 
Протокол
рассмотрения заявок на участие в аукционе 

Место проведения заседания: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, каб. №__.
Дата и время проведения заседания: ____ июля 2018 г.
Повестка дня:
1.Окончание приема заявок, представленных заявителями для участия в аукционе  на право заключения договора аренды объекта федерального недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России (далее- объект).
2.Рассмотрение заявок на участие в аукционе, допуске заявителей к участию в аукционе и о признании их участниками аукциона на право заключения договора аренды объекта.
На дату окончания приема заявок на участие в аукционе («__»________г.) до __час.___мин. в аукционную комиссию поступили и зарегистрированы:___________________________________________________________
В процессе рассмотрения поступивших заявок произведена проверка правильности оформления заявок на участие в аукционе и наличия прилагаемых к ним документов, определенных аукционной документацией, на соответствие требованиям законодательства РФ. В результате проверки документов установлены отклонения / не установлено отклонений прилагаемых документов от требований аукционной документации.
Аукционная комиссия приняла РЕШЕНИЕ:
1. Допустить к участию в аукционе и признать участниками аукциона по Лоту №:______________________________________________________________
/Не допустить к участию в аукционе по Лоту №_____ ________________________________________ по следующим причинам:
______________________________________________________________________
Аукционная комиссия приняла РЕШЕНИЕ:
2. Признать аукцион несостоявшимся по следующему лоту, по которому поступила одна заявка:
	№ п/п
	№ лота
	Наименование участника аукциона


и заключить договор аренды по Лоту № _ с единственным участником по цене договора.
3. Признать аукцион несостоявшимся по следующим лотам, по которым не поступило ни одной заявки:
	№ п/п
	№ лота


4. Настоящий протокол подлежит размещению на  сайте www.torgi.gov.ru.



Приложение № 3
к документации

Форма 

ПРОТОКОЛ № 
аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения общей площадью _____ кв. м, расположенного по адресу: 
__________________________________________________
(лот №_____)

Организатор аукциона: ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России
Место проведения аукциона: 121099, г. Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4, 4 этаж, каб. №_____ (переговорная)
Дата и время проведения аукциона: «__»_______2018.  ___ ч. ____ м.
Аукционист:
большинством голосов выбран____________________________
К участию в аукционе были допущены:
Начальная (минимальная) цена  договора: 
«Шаг аукциона»: 5 % от начальной (минимальной) цены договора,  что составляет ____

Целевое назначение: _______________
Срок действия договора аренды: _______лет.
В аукционе участвовали следующие участники:
Последнее предложение о цене договора поступило от
и составило ______рубля в месяц, с учетом НДС, без учета расходов на  содержание помещения и прилегающей территории.
Предпоследнее предложение о цене договора поступило от
 и составило ______ рублей в месяц, с учетом НДС, без учета расходов на  содержание помещения и прилегающей территории.
Решение комиссии:
1.Признать Победителем аукциона на право заключения договора аренды _________

2.Признать участником аукциона, предложившим предпоследнюю цену договора____

	
	«За» принятое решение
	«Против» принятого решения
	Воздержались

	Председатель комиссии:
	
	
	

	Члены комиссии:
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Победитель аукциона: 
Участник аукциона, предложивший предпоследнюю цену договора:



Приложение № 4
к документации
лист 1
ФОРМА 


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
по лоту №___

Ознакомившись с документацией об аукционе и извещением о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (далее- аукцион) по адресу: ________________________________________________________, размещенными «__» ______ 20__ г. на интернет – сайте: www.torgi.gov.ru.
___________________________________________________________________________
(наименование заявителя)

_________________________________________________________________________________________
(место нахождения/ адрес регистрации)
 (далее «Заявитель»), 
для юридических лиц
в лице __________________________________________________, действующего на основании ________________________, 
для физических лиц, индивидуальных предпринимателей
___________________________________________________________________________
(основные данные, удостоверяющие личность)
просит принять настоящую заявку на участие в аукционе по лоту № _____.
Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, Заявитель выражает свое решение участвовать в аукционе на право заключения договора аренды и обязуется соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе и извещении о проведении аукциона.
Заявитель ознакомлен и согласен с условиями документации об аукционе и договора аренды.
В случае признания победителем аукциона, Заявитель обязуется:
- подписать протокол аукциона и заключить с организатором аукциона в установленный документацией об аукционе срок договор аренды объекта недвижимости общей площадью _____________ кв.м. по адресу: ________________________________;
- использовать помещение в качестве_____________________________________;
- своевременно и в полном объеме производить расчеты по арендной плате, возмещать расходы, предусмотренные договором аренды, использовать помещение по целевому назначению.
Для связи с ответственным лицом сообщаем координаты: __________________________.

Приложения: 
- комплект документов на _____ л. в 1 экз.

_________________________________________________________________________
(Ф.И.О., должность руководителя, подпись, дата, печать) / (Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, 
физического лица, подпись, дата)


Приложение № 4
к документации
лист 2

АНКЕТА ЗАЯВИТЕЛЯ
	1
	Наименование заявителя: полное:
сокращенное:
ИНН:
КПП:
	_____________________________
____________________________

___________________________

	2
	Уставной капитал
	

	3
	Сведения об образовании юридического лица (дата, место и орган регистрации)*
	ОГРН_____________________
дата присвоения

	4
	Учредители
	

	5
	Адрес:юридический
фактический
	______________________________
______________________________

	6
	Телефон/факс
адрес электронной почты
	

	7
	Банковские реквизиты участника

	Р/сч  ____________в______________
БИК  ___________________________
К/с   ___________________________
ИНН  __________________________
ОКПО________ОКВЭД___________

	8
	ФИО руководителя 
ФИО бухгалтера
	


	9.
	Коды государственной статистики, присвоенные Росстатом
	

	
Руководитель
	
_________________
(подпись)
	
__________________
(ФИО)


МП.

) указывается дата регистрации указанного предприятия, либо дата регистрации и прежнее название предприятия, правопреемником  которого является данное предприятие, с приложением подтверждающих документов

















Приложение № 5
к документации
ФОРМА (ПЕЧАТАЕТСЯ НА БЛАНКЕ ЗАЯВИТЕЛЯ)
ДОВЕРЕННОСТЬ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ УЧАСТНИКА НА ПРОЦЕДУРЕ АУКЦИОНА
[bookmark: _Toc119343918]для юридического лица
ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____                                      г. Москва _________________________________________________________________________
(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)
Участник:____________________________________________________________ (наименование организации или Ф.И.О. Участника)
доверяет ____________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)
паспорт серии ______ №_________ выдан _______________________  «____» _____________, зарегистрирован по адресу: ________________________________

представлять интересы _________________________________________________________
                             (наименование организации)
на процедуре аукциона _________________________________________________________ ________________________________________________________________________,
(наименование аукциона, номер лота; №, адрес и площадь помещения)
 в том числе заявлять от имени нашей организации-участника аукциона обязательные для нас предложения по ценам на аренду помещений, являющихся предметом аукциона, подписывать, подавать и получать от имени организации-доверителя любые документы,  голосовать, подписывать результаты аукциона, отказ от участия в аукционе и совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

Подпись _______________________________________________________ удостоверяем. 
                         (Ф.И.О. удостоверяемого)                                            (Подпись удостоверяемого)
Доверенность действительна  по  «____»  ___________________ 20__ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )
       (Ф.И.О.)
М.П.













Приложение № 6
к документации

Проект (по Лоту № 1)

ДОГОВОР АРЕНДЫ
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № __

	г. Москва
	«__» __________ 20__ г.


Федеральное государственное унитарное предприятие «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации (сокращенное наименование: ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России), далее именуемое «Арендодатель», в лице ___________________________________, действующего на основании _______________________________________ и в соответствии с Уставом, с одной стороны и _____________________________________________ «___________», далее именуемое «Арендатор», в лице ___________________________________________, действующего на основании ______________________________________ и в соответствии с ________________, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды нежилого помещения (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора. Общие положения

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование (аренду) недвижимое имущество (далее именуемое «объект», «помещение»), а Арендатор обязуется принять объект и уплачивать Арендодателю арендную плату.
1.2. Объектом по Договору является нежилое помещение, расположенное на ____ этаже в здании по адресу: Москва, Новинский бульвар, дом 13, строение 4 (далее - здание), ______________________________, __________________________________________________________________, площадью _____ (___________) кв. м.
(приводится описание объекта аренды, позволяющее идентифицировать его для целей государственной регистрации)
1.3. Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения.
1.4. Объект должен использоваться Арендатором для осуществления офисной деятельности в целях размещения работников Арендатора.

2. Срок аренды 

2.1. Срок начала аренды: «___» ________ 20__ г.
2.2. Срок окончания аренды: «___» ________ 20__ г.
2.3. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации (п. 2 ст. 651 ГК РФ).

3. Государственная регистрация Договора

3.1. В целях государственной регистрации Договора Арендатор обязан передать все необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, в срок не позднее десяти (десяти) рабочих дней с момента подписания Договора.
3.2. Арендодатель обязан содействовать Арендатору в обеспечении государственной регистрации Договора, в том числе представлять необходимые для регистрации документы в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения от Арендатора соответствующего требования.
3.3. Расходы по государственной регистрации Договора несет Арендатор.

4. Арендная плата и расчеты по Договору

4.1. Постоянная и переменная части арендной платы.
4.1.1. Арендная плата, установленная Договором за пользование объектом, состоит из постоянной и переменной частей.
4.1.2. Постоянная часть арендной платы включает стоимость аренды объекта и составляет _____________ (_____________) руб. в месяц, включая НДС (18%).
Постоянная часть арендной платы включает в себя стоимость аренды площади помещения с учетом прав пользования местами общего пользования, а также следующие эксплуатационные расходы: техническую эксплуатацию общего имущества здания, техническое обслуживание оборудования, инженерных коммуникаций, находящихся в помещении и относящихся к общему имуществу здания, вывоз твердых бытовых отходов, охрану здания, подготовку здания к сезонной эксплуатации, санитарное содержание общего имущества здания, санитарное содержание и уборку прилегающей к зданию территории.
Сумма постоянной части арендной платы вносится ежемесячно не позднее 10 (десятого) числа расчетного месяца без предварительного выставления счета Арендодателем.
Оплата аренды Объекта производится Арендатором с даты, указанной в п. 2.1 настоящего Договора. 
4.1.3. Переменная часть арендной платы составляет сумму, равную стоимости коммунальных услуг (пользование телефонной связью, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения, потребленных Арендатором за месяц). Указанная сумма определяется на основании акта расчета переменной части согласно данным счетов ресурсоснабжающих организаций пропорционально занимаемой Арендатором площади; и оплачивается на основании счета, выставляемого Арендодателем, с приложением копий счетов ресурсоснабжающих организаций. 
Счет на оплату переменной части арендной платы подлежит оплате Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней после его получения.
4.2. Оплата аренды осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Обязанность по внесению арендной платы считается исполненной в момент поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя.
4.3. За период, в течение которого Арендатор не имеет возможности использовать объект по причинам несоответствия его состояния условиям Договора, арендная плата не уплачивается.
4.4. Не чаще одного раза в год Арендодатель осуществляет независимую оценку рыночной Цены аренды квадратного метра арендуемого помещения, в результате которой, в случае увеличения по данным независимого оценщика рыночной Цены квадратного метра арендуемого помещения (объекта), Арендодатель может потребовать у Арендатора, а Арендатор должен исполнить требование увеличить Цену арендуемого помещения (объекта) на размер превышения обновленной Цены над ранее применявшейся.
4.5. В платежном поручении необходимо указать номер и дату Договора аренды, а также период за который производится платеж.

5. Обеспечительный платеж

[bookmark: P59]5.1. В целях обеспечения исполнения денежных обязательств по Договору Арендатор перечисляет Арендодателю денежную сумму (далее - обеспечительный платеж).
Данный платеж обеспечивает своевременное исполнение Арендатором следующих обязательств:
- вносить арендную плату;
- уплатить неустойку в случае нарушения Договора;
- возместить в случае нарушения Договора убытки, в том числе ущерб, причиненный помещению в результате допущенных Арендатором при его использовании нарушений.
5.2. Арендатор обязуется внести обеспечительный платеж в размере месячной постоянной части арендной платы путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи помещения.
Обязанность по перечислению обеспечительного платежа считается исполненной в момент поступления денежных средств на расчетный счет банка Арендодателя.
5.3. Проценты на сумму обеспечительного платежа не начисляются.
5.4. В случае несвоевременного исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору, Арендодатель вправе зачесть соответствующую сумму в счет уплаты задолженности по арендной плате, уплаты неустойки, или возмещения убытков из суммы обеспечительного платежа в одностороннем порядке.
Право на зачет возникает у Арендодателя по истечении установленного Договором срока внесения арендной платы и (или) сроков оплаты, указанных в требованиях Арендодателя об уплате неустойки и (или) возмещении убытков.
5.5. Арендодатель в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты осуществления зачета письменно извещает Арендатора о его проведении. В уведомлении указывается сумма зачета.
Арендатор обязан не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления перечислить Арендодателю денежные средства, равные сумме произведенного зачета, в целях восстановления размера обеспечительного платежа.
5.6. В случае, если Арендатор регулярно и своевременно осуществляет арендные платежи и не имеет замечаний по сохранности имущества и оборудования Арендодателя, обеспечительный платеж засчитывается Арендатором в счет уплаты последних арендных платежей срока аренды Объекта.
[bookmark: P78]5.7. Обеспечительный платеж (либо его часть – при частичном внесении обеспечительного платежа) не подлежит возврату в следующих случаях:
- досрочного расторжения Договора в судебном порядке по требованию Арендодателя в связи с нарушением Арендатором условий Договора (ст. 619 ГК РФ);
- одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора в случае, предусмотренном пунктом 11.5 Договора.
5.8. В платежном поручении необходимо указать номер и дату Договора аренды, а также назначение платежа: «обеспечительный платеж» (п. 5.2 Договора) или «пополнение обеспечительного платежа» (п. 5.5 Договора), соответственно.

6. Права и обязанности Сторон

6.1.    Арендодатель вправе:
6.1.1. Реализовывать право уполномоченных им лиц, при предъявлении документа, подтверждающего их полномочия, входить в арендуемый объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего времени Арендатора, а в случае аварии - в любое время суток.
6.1.2. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ, к Арендатору за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.
6.1.3. Издавать в форме уведомлений обязательные для исполнения Арендатором письменные инструкции и правила в целях поддержания репутации, безопасности, внешнего вида, внутренней отделки и чистоты объекта аренды, нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования. 
6.2.     Арендодатель обязан:
6.2.1. Добросовестно исполнять условия Договора.
6.2.2. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.

6.3.    Арендатор вправе:
6.3.1. Пользоваться имуществом здания, расположенным в местах общего пользования, предназначенным для обслуживания арендуемого помещения.
6.3.2. Производить переоборудование или перепланировки объекта либо его части исключительно при наличии согласия Арендодателя.
6.4.     Арендатор обязан:
6.4.1. Использовать объект по целевому назначению, указанному в Разделе 1 настоящего Договора.
6.4.2. Вносить арендную плату за Объект аренды и иные платежи в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.
6.4.3. В двухнедельный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами принять объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи помещения(-ий).
6.4.4. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении объекта аренды как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении.
6.4.5. Обеспечить беспрепятственный допуск в объект аренды полномочных представителей Арендодателя, представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля использования помещений.
Обеспечить доступ специалистов на объект аренды по техническому обслуживанию инженерных сетей и коммуникаций, связанных с эксплуатацией здания.
При наличии в помещениях инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечить незамедлительный доступ в помещения работников ремонтно-эксплуатационных организаций и/или аварийно-технических служб.
6.4.6. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 14 дней со дня наступления соответствующих изменений.
При невыполнении данного обязательства и в случае возникновения споров между Сторонами, Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данного обязательства, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.
6.4.7. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проёмов, лестничных пролётов, путей экстренной эвакуации из объекта аренды, прилегающей к объекту аренды территории, соблюдать правила и требования действующего законодательства РФ в области пожарной безопасности, обеспечить соблюдение работниками Арендатора прохождение учебно-тренировочных мероприятий в области пожарной безопасности здания, осуществляемых работниками Арендатора.
6.4.8. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния объекта (аварии или иного события, нанесшего или позволяющего нанести объекту ущерб), не позднее одних суток после наступления такого события сообщить об этом Арендодателю и своевременно принять все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения объекта.
6.4.9. В случае аварий внутренних тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора оперативно принимать все необходимые и возможные меры к устранению аварий и их последствий за свой счёт.
6.4.10. Самостоятельно получать у Арендодателя счета на ежемесячную плату, установленную настоящим Договором, своевременно и в полном объеме вносить такую плату.
6.4.11. Не осуществлять без предварительного письменного согласия Арендодателя текущий ремонт объекта и/или вмешательство в системы обслуживания объекта (установку, либо замену скрытых и открытых проводок, коммуникаций электро-, водо-, теплосетей, слаботочных линий связи, телекоммуникационного оборудования, вентиляции и кондиционирования и т.п.), а также переустройство, перепланировку и переоборудование капитального и иного характера, установку внутренних перегородок на объекте и внутри него. Не производить пристроек к объекту.
6.4.12. При наличии письменного разрешения Арендодателя все отделочные и ремонтные работы (текущий ремонт), необходимые Арендатору, производятся Арендатором за свой счёт и компенсации Арендодателем не подлежат, если иное не согласовано Сторонами в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 
В случае обнаружения Арендодателем самовольных пристроек или переделок объекта, а также самовольных построек и самовольно установленных вывесок и рекламных конструкций, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть немедленно ликвидированы, а объект приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый Арендодателем.
6.4.13. За свой счёт получать, при необходимости, документы БТИ (кадастровый паспорт, формы 1а, 5, экспликации, поэтажный план и т.п.). Арендодатель обязан выдать с этой целью работнику Арендатора доверенность на представление интересов в БТИ по данному вопросу.
6.4.14. В случае привлечения Арендодателя к гражданско-правовой или административной ответственности, в том числе в случае наложения штрафных санкций контролирующими (проверяющими) органами в связи с ненадлежащим пользованием Арендатором объектом, возместить Арендодателю расходы (суммы штрафов и т.п. расходы), понесённые Арендодателем в связи с привлечением его к ответственности (ст. 406.1 ГК РФ). 
Возмещение расходов осуществляется Арендатором в течение 5 (пяти) банковских дней с момента выставления Арендодателем соответствующего счёта. 
6.4.15. В течение 1 (одного) дня приступить к устранению выявленных уполномоченными государственными органами и организациями нарушений, связанных с использованием объекта и за 1 (один) день до окончания сроков, установленных в предписаниях и требованиях уполномоченных государственных органов и организаций – дать Арендодателю письменный исчерпывающий ответ о проделанной работе.
6.4.16. При прекращении настоящего Договора Арендатор обязан без причинения ущерба объекту аренды и коммуникациям демонтировать свое оборудование и своевременно его вывезти. При этом Арендатор обязан восстановить объект аренды до состояния, в котором он был передан Арендатору и произвести за свой счёт текущий или косметический ремонт, а в случае нарушения данного обязательства, - возместить Арендодателю стоимость текущего или косметического ремонта объекта аренды на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.
6.4.17. Предоставить на согласование Арендодателю до выполнения Арендатором на объекте аренды любых строительных и ремонтных работ строительную документацию, в том числе планы перепланировок, техническую документацию, определяющую объем и содержание любых строительных и ремонтных работ.
По окончании работ - передать Арендодателю надлежащим образом оформленный акт, подтверждающий выполнение таких работ в соответствии с документацией и сметой, согласованной с Арендодателем.
6.4.18. Участвовать в порядке, согласованном с Арендодателем, в создании необходимых условий для эффективного использования объекта аренды и поддержания его в надлежащем состоянии. 

7. Предоставление и возврат объекта

7.1. Предоставление объекта.
7.1.1. Согласно условиям аукционной документации, Арендодатель обязуется подготовить объект к передаче, включая составление акта приема-передачи помещения в аренду, и передать Арендатору по указанному акту объект в состоянии, соответствующем его назначению и условиям Договора.
В случае уклонения Арендатора от подписания акта приема-передачи помещения в течение 14 (четырнадцати) дней с момента подписания настоящего Договора Арендодателем Договор считается незаключенным.
7.1.2. Данные о состоянии объекта, инженерных сетей и оборудования,  выявленных недостатках фиксируются в акте приема-передачи помещения.
7.2. Возврат объекта.
7.2.1. Арендатор обязан по окончании срока аренды или при досрочном расторжении Договора не позднее 14 (четырнадцати) дней с момента прекращения действия настоящего Договора возвратить объект с находящимися в нем инженерными сетями и оборудованием в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, а также ключи от арендуемого помещения, для чего подготавливает объект к возврату и составляет акт возврата арендованного помещения.
7.2.2. В акте возврата арендованного помещения Стороны указывают данные о состоянии объекта, инженерных сетей и оборудования, фиксируют выявленные недостатки.

8. Использование объекта

8.1. Арендатор обязан соблюдать и исполнять требования Положения о пропускном режиме, утвержденного локальным нормативным актом Арендодателя.
8.2. Арендатор не вправе сдавать объект в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог или вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ, союзы и организации других форм собственности.

9. Содержание, ремонт и улучшение объекта

9.1. Общие условия содержания объекта.
9.1.1. Арендодатель обязан обеспечить бесперебойное предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, соответственно назначению объекта и мест общего пользования.
9.1.2. Арендатор обязан за свой счет содержать объект в исправном рабочем состоянии, за свой счет и своими силами проводить обслуживание арендуемого помещения, в том числе осуществлять ремонт окон, дверей, дверных проемов, замков, светильников, электрических розеток и иного оборудования, расположенного внутри арендуемого помещения, за исключением внутренних коммуникаций (электрических и отопительных систем) здания.
9.1.3. Арендодатель имеет право осуществлять контроль за использованием объекта, техническим состоянием инженерных сетей и оборудования, для чего Арендодатель предварительно в письменной форме уведомляет Арендатора о предстоящей проверке, которую он вправе проводить с участием Арендатора в рабочие дни с 09 до 18 часов МСК.
9.2. Текущий ремонт объекта.
9.2.1. В целях контроля эксплуатационных показателей объекта стороны проводят совместный осмотр объекта не позднее 1 (одного) месяца с момента подписания акта приема-передачи помещения в аренду. 
Результаты осмотра, в том числе выявленные недостатки объекта, в части подведенных к нему инженерных сетей и внутренних коммуникаций, фиксируются в акте осмотра арендованного помещения.
При необходимости, виды, объем, сроки проведения работ и порядок распределения расходов на текущий ремонт стороны согласовывают в акте осмотра арендованного помещения.
9.2.2. Факт проведения текущего ремонта, перечень произведенных работ и их стоимость фиксируются в акте выполненных работ по ремонту арендованного помещения.
9.3. Улучшение объекта.
9.3.1. Неотделимые улучшения объекта Арендатор вправе производить с письменного согласия Арендодателя и строго на согласованных с ним условиях. 
9.3.2. По общему правилу, в случае досрочного прекращения действия настоящего Договора, все произведенные Арендатором неотделимые улучшения объекта возмещению Арендодателем Арендатору не подлежат. 



[bookmark: P136]10. Обстоятельства, имеющие значение для Договора

10.1. Стороны заключают Договор, основываясь на достоверности, полноте и актуальности следующих сведений.
10.1.1. Стороны являются действующими юридическими лицами (индивидуальным предпринимателем и юридическим лицом), в отношении которых не принято решение о ликвидации и/или приостановлении деятельности.
10.1.2. В отношении Сторон не введена процедура банкротства.
10.1.3. Исполнительные органы Сторон иди иные лица, являющиеся подписантами по настоящему Договору, имеют полномочия на заключение Договора.
10.1.4. Сторонами получены одобрения крупных сделок или сделок с заинтересованностью в случаях, требующих такого одобрения.
10.2. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора объект не является предметом спора и (или) залога, под арестом не состоит и не обременен иными правами третьих лиц.

11. Ответственность Сторон

11.1. За несвоевременное перечисление арендной платы Арендодатель вправе требовать с Арендатора уплаты неустойки в размере 0,3 (ноль целых 3/10) процентов от неуплаченной суммы арендной платы, включая НДС, за каждый день просрочки.
11.2. За несвоевременную передачу объекта аренды сторона, нарушившая Договор, обязана уплатить другой стороне неустойку в размере 0,1 (ноль целых 1/10) процентов от ежемесячной суммы постоянной части арендной платы за каждый день просрочки, включая НДС.
11.3. За нарушение Арендатором срока передачи Договора на государственную регистрацию он уплачивает Арендодателю неустойку за каждый день просрочки в размере 3 (трех) процентов от месячной суммы постоянной части арендной платы, включая НДС.
11.4. За нарушение Арендодателем срока передачи документов, необходимых для государственной регистрации Договора, он уплачивает Арендатору неустойку за каждый день просрочки в размере 1 (одного) процента от месячной суммы постоянной части арендной платы, включая НДС.
11.5. Сторона, которая представила другой Стороне недостоверные сведения относительно обстоятельств, указанных в Разделе 10 Договора, обязана по требованию другой стороны уплатить ей неустойку (штраф) в размере 2 (двух) месячных сумм постоянной части арендной платы.
11.6. В случае если при досрочном прекращении Договора в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей Арендодатель предоставит объект в аренду по аналогичному договору, но по цене ниже аукционной, он вправе потребовать от Арендатора возмещения убытков. 
Размер возмещения равен разнице между суммами постоянной части арендной платы за неистекший срок действия Договора и за аналогичный срок по заключенному взамен договору (п. 1 ст. 393.1 ГК РФ).

12. Изменение и расторжение Договора

12.1. Договор может быть изменен и досрочно расторгнут по соглашению Сторон, а также в иных случаях и порядке, предусмотренных Договором и (или) законодательством Российской Федерации. 
Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменном форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
12.2. Изменение Договора в соответствии со ст. 164 ГК РФ подлежит государственной регистрации.
Сторона, инициировавшая изменение Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания сторонами соглашения об изменении Договора подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, соответствующее заявление о внесении записи в ЕГРН.
12.3. Соглашение о расторжении Договора вступает в силу с момента его подписания Сторонами. В соглашении о расторжении Стороны определяют, в том числе, порядок возврата помещения и момент расторжения Договора.
Однако Стороны признают, что в соответствии с п. 6 ст. 8.1 ГК РФ до момента государственной регистрации расторжения Договора в отношениях с третьими лицами они не вправе ссылаться на факт его расторжения, за исключением случаев, если будет доказано, что третье лицо знало либо должно быть знать о том, что Договор был расторгнут.
12.4. Сторона, инициировавшая расторжение Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания сторонами соглашения о расторжении подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, соответствующее заявление.
[bookmark: P173]12.5. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, если Арендатор просрочит уплату арендной платы (постоянной и/или переменной частей арендной платы) на срок свыше 2 (двух) месяцев, либо нарушит сроки внесения обеспечительного платежа, установленные пунктом 5.2 настоящего Договора. 
Арендодатель имеет право реализовать данные права после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнить обязательства в разумный срок.
В случае если после направления письменного предупреждения, указанного в настоящем пункте, при наличии любого из названных оснований Арендодатель примет от Арендатора исполнение по Договору или иным способом подтвердит его действие, он не вправе будет ссылаться на это основание для отказа от Договора (п. 5 ст. 450.1 ГК РФ).
Факт принятия исполнения от нарушившей Стороны подтверждается, в том числе, истечением срока реагирования стороны Договора на действия другой Стороны в 30 (тридцать) календарных дней.
[bookmark: P178]12.6. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предупредив Арендатора за 3 (три) месяцев об этом.
12.7. Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предупредив Арендодателя за 3 (три) месяца об этом, уплатив Арендатору сумму в связи с расторжением Договора в размере двух месяцев постоянной части арендной платы на день заявления отказа от исполнения Договора (ч. 3 ст. 407 ГК РФ).
12.8. Сторона вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в случае, если ей были представлены недостоверные сведения относительно обстоятельств, указанных в Разделе 10 Договора.
Однако Сторона не вправе будет отказаться от Договора по данному основанию, если примет исполнение от другой Стороны или иным образом подтвердит действие Договора после того, как узнает или должна будет узнать о недостоверности указанных сведений (п. 5 ст. 450.1 ГК РФ).

13. Разрешение споров

13.1. Все споры, связанные с заключением, исполнением, толкованием, изменением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. 
Для чего заинтересованная Сторона направляет другой Стороне свое требование (претензию и д.р.), за подписью надлежаще уполномоченного лица. 
К требованию должны быть приложены документы (в случае их отсутствия у другой Стороны), обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования, а также документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего требование. Требование, направленное без документа, подтверждающего полномочия лица, его подписавшего, считается непредъявленным и юридической силы не имеет.
Копии прилагаемых к требованию документов должны быть заверены уполномоченным лицом с соблюдением ГОСТ 7.0.97-2016. 
13.2. Сторона, которой направлено требование, обязана его рассмотреть и о результатах рассмотрения уведомить другую Сторону в письменной форме в течение 7 (семи) календарных дней со дня получения требования.
13.3. В случае не урегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на требование Стороны в течение указанного срока спор передается в суд согласно действующему законодательству Российской Федерации.

14. Заключительные положения

14.1. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр передается органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.
[bookmark: P196]14.2. Требования, претензии, уведомления и иные юридически значимые сообщения (далее - сообщения) направляются Сторонами любым из следующих способов:
- заказным письмом;
- курьерской доставкой. В этом случае факт получения документа должен подтверждаться распиской, которая содержит наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ;
- по факсимильной связи или электронной почте при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано (п. 65 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 23.06.2015 N 25).
14.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора является: копия технического плана помещения (приложение № 1).

15. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель
	Арендатор

	ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России 
	_____________________

	Адрес: 121099, Москва, Новинский бульвар, дом 13, строение 4
	Адрес: ________________________

	Телефон: + 7 (495) 697 - 4446
Факс:       + 7 (495) 697 - 6177
	Телефон: ______________________
Факс: _________________________

	Электронная почта: info@vopromsi.ru
	Электронная почта: ______________

	ОГРН 1027700499903
	ОГРН __________________________

	ИНН 7704140399 
	ИНН _________________________

	КПП 770401001 
	КПП __________________________

	р/с 40502810700760009489
	Р/с ____________________________

	в ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК»
	в _____________________________

	к/с 30101810745250000659 в Отделении 1 Москва

	К/с ____________________________

	БИК 044525659
	БИК __________________________

	
	

	От имени Арендодателя
	От имени Арендатора

	_____________________
	_____________________

	
_______________
	
/______________
	
_______________
	
/______________

	(подпись)
	(Ф.И.О.)
	(подпись)
	(Ф.И.О.)





 Приложение № 1
к договору аренды нежилого помещения
от «__» _____ 2018 года  №  ___ 

План Помещения,
расположенного в здании по адресу: г.Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4
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	Арендодатель
	
	
Арендатор

	ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России
	
	

	

__________________  ____________
(подпись)
М.П.
	
	
__________________
(подпись)
М.П.

	

	
	







Проект (по Лоту № 2)


ДОГОВОР АРЕНДЫ
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № __

	г. Москва
	«__» __________ 20__ г.


Федеральное государственное унитарное предприятие «Внешнеэкономическое объединение «Промсырьеимпорт» Министерства энергетики Российской Федерации (сокращенное наименование: ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России), далее именуемое «Арендодатель», в лице ___________________________________, действующего на основании _______________________________________ и в соответствии с Уставом, с одной стороны и _____________________________________________ «___________», далее именуемое «Арендатор», в лице ___________________________________________, действующего на основании ______________________________________ и в соответствии с ________________, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды нежилого помещения (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора. Общие положения

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование (аренду) недвижимое имущество (далее именуемое «объект», «помещение»), а Арендатор обязуется принять объект и уплачивать Арендодателю арендную плату.
1.2. Объектом по Договору является нежилое помещение, расположенное на ____ этаже в здании по адресу: Москва, Новинский бульвар, дом 13, строение 4 (далее - здание), ______________________________, __________________________________________________________________, площадью _____ (___________) кв. м.
(приводится описание объекта аренды, позволяющее идентифицировать его для целей государственной регистрации)
1.3. Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения.
1.4. Объект должен использоваться Арендатором для осуществления офисной деятельности в целях размещения работников Арендатора.

2. Срок аренды 

2.1. Срок начала аренды: «___» ________ 20__ г.
2.2. Срок окончания аренды: «___» ________ 20__ г.
2.3. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации (п. 2 ст. 651 ГК РФ).

3. Государственная регистрация Договора

3.1. В целях государственной регистрации Договора Арендатор обязан передать все необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, в срок не позднее десяти (десяти) рабочих дней с момента подписания Договора.
3.2. Арендодатель обязан содействовать Арендатору в обеспечении государственной регистрации Договора, в том числе представлять необходимые для регистрации документы в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения от Арендатора соответствующего требования.
3.3. Расходы по государственной регистрации Договора несет Арендатор.

4. Арендная плата и расчеты по Договору

4.1. Постоянная и переменная части арендной платы.
4.1.1. Арендная плата, установленная Договором за пользование объектом, состоит из постоянной и переменной частей.
4.1.2. Постоянная часть арендной платы включает стоимость аренды объекта и составляет _____________ (_____________) руб. в месяц, включая НДС (18%).
Постоянная часть арендной платы включает в себя стоимость аренды площади помещения с учетом прав пользования местами общего пользования, а также следующие эксплуатационные расходы: техническая эксплуатация общего имущества здания, техническое обслуживание оборудования, инженерных коммуникаций, находящихся в помещении и относящихся к общему имуществу здания, вывоз твердых бытовых отходов, охрана здания, подготовка здания к сезонной эксплуатации, санитарное содержание общего имущества здания, санитарное содержание и уборку прилегающей к зданию территории.
Сумма постоянной части арендной платы вносится ежемесячно не позднее 10 (десятого) числа расчетного месяца без предварительного выставления счета Арендодателем.
Оплата аренды Объекта производится Арендатором с даты, указанной в п. 2.1 настоящего Договора. 
4.1.3. Переменная часть арендной платы составляет сумму, равную стоимости коммунальных услуг (пользование телефонной связью, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения, потребленных Арендатором за месяц). Указанная сумма определяется на основании акта расчета переменной части согласно данным счетов ресурсоснабжающих организаций пропорционально занимаемой Арендатором площади; и оплачивается на основании счета, выставляемого Арендодателем, с приложением копий счетов ресурсоснабжающих организаций. 
Счет на оплату переменной части арендной платы подлежит оплате Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней после его получения.
4.2. Оплата аренды осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Обязанность по внесению арендной платы считается исполненной в момент поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя.
4.3. За период, в течение которого Арендатор не имеет возможности использовать объект по причинам несоответствия его состояния условиям Договора, арендная плата не уплачивается.
4.4. Не чаще одного раза в год Арендодатель осуществляет независимую оценку рыночной Цены аренды квадратного метра арендуемого помещения, в результате которой, в случае увеличения по данным независимого оценщика рыночной Цены квадратного метра арендуемого помещения (объекта), Арендодатель может потребовать у Арендатора, а Арендатор должен исполнить требование увеличить Цену арендуемого помещения (объекта) на размер превышения обновленной Цены над ранее применявшейся.
4.5. В платежном поручении необходимо указать номер и дату Договора аренды, а также период за который производится платеж.

5. Обеспечительный платеж

5.1. В целях обеспечения исполнения денежных обязательств по Договору Арендатор перечисляет Арендодателю денежную сумму (далее - обеспечительный платеж).
Данный платеж обеспечивает своевременное исполнение Арендатором следующих обязательств:
- вносить арендную плату;
- уплатить неустойку в случае нарушения Договора;
- возместить в случае нарушения Договора убытки, в том числе ущерб, причиненный помещению в результате допущенных Арендатором при его использовании нарушений.
5.2. Арендатор обязуется внести обеспечительный платеж в размере месячной постоянной части арендной платы путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи помещения.
Обязанность по перечислению обеспечительного платежа считается исполненной в момент поступления денежных средств на расчетный счет банка Арендодателя.
5.3. Проценты на сумму обеспечительного платежа не начисляются.
5.4. В случае несвоевременного исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору, Арендодатель вправе зачесть соответствующую сумму в счет уплаты задолженности по арендной плате, уплаты неустойки, или возмещения убытков из суммы обеспечительного платежа в одностороннем порядке.
Право на зачет возникает у Арендодателя по истечении установленного Договором срока внесения арендной платы и (или) сроков оплаты, указанных в требованиях Арендодателя об уплате неустойки и (или) возмещении убытков.
5.5. Арендодатель в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты осуществления зачета письменно извещает Арендатора о его проведении. В уведомлении указывается сумма зачета.
Арендатор обязан не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления перечислить Арендодателю денежные средства, равные сумме произведенного зачета, в целях восстановления размера обеспечительного платежа.
5.6. В случае, если Арендатор регулярно и своевременно осуществляет арендные платежи и не имеет замечаний по сохранности имущества и оборудования Арендодателя, обеспечительный платеж засчитывается Арендатором в счет уплаты последних арендных платежей срока аренды Объекта.
5.7. Обеспечительный платеж (либо его часть – при частичном внесении обеспечительного платежа) не подлежит возврату в следующих случаях:
- досрочного расторжения Договора в судебном порядке по требованию Арендодателя в связи с нарушением Арендатором условий Договора (ст. 619 ГК РФ);
- одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора в случае, предусмотренном пунктом 11.5 Договора.
5.8. В платежном поручении необходимо указать номер и дату Договора аренды, а также назначение платежа: «обеспечительный платеж» (п. 5.2 Договора) или «пополнение обеспечительного платежа» (п. 5.5 Договора), соответственно.

6. Права и обязанности Сторон

6.1.    Арендодатель вправе:
6.1.1. Реализовывать право уполномоченных им лиц, при предъявлении документа, подтверждающего их полномочия, входить в арендуемый объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего времени Арендатора, а в случае аварии - в любое время суток.
6.1.2. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ, к Арендатору за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.
6.1.3. Издавать в форме уведомлений обязательные для исполнения Арендатором письменные инструкции и правила в целях поддержания репутации, безопасности, внешнего вида, внутренней отделки и чистоты объекта аренды, нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования. 
6.2.     Арендодатель обязан:
6.2.1. Добросовестно исполнять условия Договора.
6.2.2. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.

6.3.    Арендатор вправе:
6.3.1. Пользоваться имуществом здания, расположенным в местах общего пользования, предназначенным для обслуживания арендуемого помещения.
6.3.2. Производить переоборудование или перепланировки объекта либо его части исключительно при наличии согласия Арендодателя.
6.4.     Арендатор обязан:
6.4.1. Использовать объект по целевому назначению, указанному в Разделе 1 настоящего Договора.
6.4.2. Вносить арендную плату за Объект аренды и иные платежи в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.
6.4.3. В двухнедельный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами принять объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи помещения(-ий).
6.4.4. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении объекта аренды как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении.
6.4.5. Обеспечить беспрепятственный допуск в объект аренды полномочных представителей Арендодателя, представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля использования помещений.
Обеспечить доступ специалистов на объект аренды по техническому обслуживанию инженерных сетей и коммуникаций, связанных с эксплуатацией здания.
При наличии в помещениях инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечить незамедлительный доступ в помещения работников ремонтно-эксплуатационных организаций и/или аварийно-технических служб.
6.4.6. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 14 дней со дня наступления соответствующих изменений.
При невыполнении данного обязательства и в случае возникновения споров между Сторонами, Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данного обязательства, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.
6.4.7. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проёмов, лестничных пролётов, путей экстренной эвакуации из объекта аренды, прилегающей к объекту аренды территории, соблюдать правила и требования действующего законодательства РФ в области пожарной безопасности, обеспечить соблюдение работниками Арендатора прохождение учебно-тренировочных мероприятий в области пожарной безопасности здания, осуществляемых работниками Арендатора.
6.4.8. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния объекта (аварии или иного события, нанесшего или позволяющего нанести объекту ущерб), не позднее одних суток после наступления такого события сообщить об этом Арендодателю и своевременно принять все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения объекта.
6.4.9. В случае аварий внутренних тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора оперативно принимать все необходимые и возможные меры к устранению аварий и их последствий за свой счёт.
6.4.10. Самостоятельно получать у Арендодателя счета на ежемесячную плату, установленную настоящим Договором, своевременно и в полном объеме вносить такую плату.
6.4.11. Не осуществлять без предварительного письменного согласия Арендодателя текущий ремонт объекта и/или вмешательство в системы обслуживания объекта (установку, либо замену скрытых и открытых проводок, коммуникаций электро-, водо-, теплосетей, слаботочных линий связи, телекоммуникационного оборудования, вентиляции и кондиционирования и т.п.), а также переустройство, перепланировку и переоборудование капитального и иного характера, установку внутренних перегородок на объекте и внутри него. Не производить пристроек к объекту.
6.4.12. При наличии письменного разрешения Арендодателя все отделочные и ремонтные работы (текущий ремонт), необходимые Арендатору, производятся Арендатором за свой счёт и компенсации Арендодателем не подлежат, если иное не согласовано Сторонами в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 
В случае обнаружения Арендодателем самовольных пристроек или переделок объекта, а также самовольных построек и самовольно установленных вывесок и рекламных конструкций, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть немедленно ликвидированы, а объект приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый Арендодателем.
6.4.13. За свой счёт получать, при необходимости, документы БТИ (кадастровый паспорт, формы 1а, 5, экспликации, поэтажный план и т.п.). Арендодатель обязан выдать с этой целью работнику Арендатора доверенность на представление интересов в БТИ по данному вопросу.
6.4.14. В случае привлечения Арендодателя к гражданско-правовой или административной ответственности, в том числе в случае наложения штрафных санкций контролирующими (проверяющими) органами в связи с ненадлежащим пользованием Арендатором объектом, возместить Арендодателю расходы (суммы штрафов и т.п. расходы), понесённые Арендодателем в связи с привлечением его к ответственности (ст. 406.1 ГК РФ). 
Возмещение расходов осуществляется Арендатором в течение 5 (пяти) банковских дней с момента выставления Арендодателем соответствующего счёта. 
6.4.15. В течение 1 (одного) дня приступить к устранению выявленных уполномоченными государственными органами и организациями нарушений, связанных с использованием объекта и за 1 (один) день до окончания сроков, установленных в предписаниях и требованиях уполномоченных государственных органов и организаций – дать Арендодателю письменный исчерпывающий ответ о проделанной работе.
6.4.16. При прекращении настоящего Договора Арендатор обязан без причинения ущерба объекту аренды и коммуникациям демонтировать свое оборудование и своевременно его вывезти. При этом Арендатор обязан восстановить объект аренды до состояния, в котором он был передан Арендатору и произвести за свой счёт текущий или косметический ремонт, а в случае нарушения данного обязательства, - возместить Арендодателю стоимость текущего или косметического ремонта объекта аренды на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.
6.4.17. Предоставить на согласование Арендодателю до выполнения Арендатором на объекте аренды любых строительных и ремонтных работ строительную документацию, в том числе планы перепланировок, техническую документацию, определяющую объем и содержание любых строительных и ремонтных работ.
По окончании работ - передать Арендодателю надлежащим образом оформленный акт, подтверждающий выполнение таких работ в соответствии с документацией и сметой, согласованной с Арендодателем.
6.4.18. Участвовать в порядке, согласованном с Арендодателем, в создании необходимых условий для эффективного использования объекта аренды и поддержания его в надлежащем состоянии. 

7. Предоставление и возврат объекта

7.1. Предоставление объекта.
7.1.1. Согласно условиям аукционной документации, Арендодатель обязуется подготовить объект к передаче, включая составление акта приема-передачи помещения в аренду, и передать Арендатору по указанному акту объект в состоянии, соответствующем его назначению и условиям Договора.
В случае уклонения Арендатора от подписания акта приема-передачи помещения в течение 14 (четырнадцати) дней с момента подписания настоящего Договора Арендодателем Договор считается незаключенным.
7.1.2. Данные о состоянии объекта, инженерных сетей и оборудования,  выявленных недостатках фиксируются в акте приема-передачи помещения.
7.2. Возврат объекта.
7.2.1. Арендатор обязан по окончании срока аренды или при досрочном расторжении Договора не позднее 14 (четырнадцати) дней с момента прекращения действия настоящего Договора возвратить объект с находящимися в нем инженерными сетями и оборудованием в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, а также ключи от арендуемого помещения, для чего подготавливает объект к возврату и составляет акт возврата арендованного помещения.
7.2.2. В акте возврата арендованного помещения Стороны указывают данные о состоянии объекта, инженерных сетей и оборудования, фиксируют выявленные недостатки.

8. Использование объекта

8.1. Арендатор обязан соблюдать и исполнять требования Положения о пропускном режиме, утвержденного локальным нормативным актом Арендодателя.
8.2. Арендатор не вправе сдавать объект в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог или вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ, союзы и организации других форм собственности.

9. Содержание, ремонт и улучшение объекта

9.1. Общие условия содержания объекта.
9.1.1. Арендодатель обязан обеспечить бесперебойное предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, соответственно назначению объекта и мест общего пользования.
9.1.2. Арендатор обязан за свой счет содержать объект в исправном рабочем состоянии, за свой счет и своими силами проводить обслуживание арендуемого помещения, в том числе осуществлять ремонт окон, дверей, дверных проемов, замков, светильников, электрических розеток и иного оборудования, расположенного внутри арендуемого помещения, за исключением внутренних коммуникаций (электрических и отопительных систем) здания.
9.1.3. Арендодатель имеет право осуществлять контроль за использованием объекта, техническим состоянием инженерных сетей и оборудования, для чего Арендодатель предварительно в письменной форме уведомляет Арендатора о предстоящей проверке, которую он вправе проводить с участием Арендатора в рабочие дни с 09 до 18 часов МСК.
9.2. Текущий ремонт объекта.
9.2.1. В целях контроля эксплуатационных показателей объекта стороны проводят совместный осмотр объекта не позднее 1 (одного) месяца с момента подписания акта приема-передачи помещения в аренду. 
Результаты осмотра, в том числе выявленные недостатки объекта, в части подведенных к нему инженерных сетей и внутренних коммуникаций, фиксируются в акте осмотра арендованного помещения.
При необходимости, виды, объем, сроки проведения работ и порядок распределения расходов на текущий ремонт стороны согласовывают в акте осмотра арендованного помещения.
9.2.2. Факт проведения текущего ремонта, перечень произведенных работ и их стоимость фиксируются в акте выполненных работ по ремонту арендованного помещения.
9.3. Улучшение объекта.
9.3.1. Неотделимые улучшения объекта Арендатор вправе производить с письменного согласия Арендодателя и строго на согласованных с ним условиях. 
9.3.2. По общему правилу, в случае досрочного прекращения действия настоящего Договора, все произведенные Арендатором неотделимые улучшения объекта возмещению Арендодателем Арендатору не подлежат. 



10. Обстоятельства, имеющие значение для Договора

10.1. Стороны заключают Договор, основываясь на достоверности, полноте и актуальности следующих сведений.
10.1.1. Стороны являются действующими юридическими лицами (индивидуальным предпринимателем и юридическим лицом), в отношении которых не принято решение о ликвидации и/или приостановлении деятельности.
10.1.2. В отношении Сторон не введена процедура банкротства.
10.1.3. Исполнительные органы Сторон иди иные лица, являющиеся подписантами по настоящему Договору, имеют полномочия на заключение Договора.
10.1.4. Сторонами получены одобрения крупных сделок или сделок с заинтересованностью в случаях, требующих такого одобрения.
10.2. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора объект не является предметом спора и (или) залога, под арестом не состоит и не обременен иными правами третьих лиц.

11. Ответственность Сторон

11.1. За несвоевременное перечисление арендной платы Арендодатель вправе требовать с Арендатора уплаты неустойки в размере 0,3 (ноль целых 3/10) процентов от неуплаченной суммы арендной платы, включая НДС, за каждый день просрочки.
11.2. За несвоевременную передачу объекта аренды сторона, нарушившая Договор, обязана уплатить другой стороне неустойку в размере 0,1 (ноль целых 1/10) процентов от ежемесячной суммы постоянной части арендной платы за каждый день просрочки, включая НДС.
11.3. За нарушение Арендатором срока передачи Договора на государственную регистрацию он уплачивает Арендодателю неустойку за каждый день просрочки в размере 3 (трех) процентов от месячной суммы постоянной части арендной платы, включая НДС.
11.4. За нарушение Арендодателем срока передачи документов, необходимых для государственной регистрации Договора, он уплачивает Арендатору неустойку за каждый день просрочки в размере 1 (одного) процента от месячной суммы постоянной части арендной платы, включая НДС.
11.5. Сторона, которая представила другой Стороне недостоверные сведения относительно обстоятельств, указанных в Разделе 10 Договора, обязана по требованию другой стороны уплатить ей неустойку (штраф) в размере 2 (двух) месячных сумм постоянной части арендной платы.
11.6. В случае если при досрочном прекращении Договора в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей Арендодатель предоставит объект в аренду по аналогичному договору, но по цене ниже аукционной, он вправе потребовать от Арендатора возмещения убытков. 
Размер возмещения равен разнице между суммами постоянной части арендной платы за неистекший срок действия Договора и за аналогичный срок по заключенному взамен договору (п. 1 ст. 393.1 ГК РФ).

12. Изменение и расторжение Договора

12.1. Договор может быть изменен и досрочно расторгнут по соглашению Сторон, а также в иных случаях и порядке, предусмотренных Договором и (или) законодательством Российской Федерации. 
Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменном форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
12.2. Изменение Договора в соответствии со ст. 164 ГК РФ подлежит государственной регистрации.
Сторона, инициировавшая изменение Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания сторонами соглашения об изменении Договора подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, соответствующее заявление о внесении записи в ЕГРН.
12.3. Соглашение о расторжении Договора вступает в силу с момента его подписания Сторонами. В соглашении о расторжении Стороны определяют, в том числе, порядок возврата помещения и момент расторжения Договора.
Однако Стороны признают, что в соответствии с п. 6 ст. 8.1 ГК РФ до момента государственной регистрации расторжения Договора в отношениях с третьими лицами они не вправе ссылаться на факт его расторжения, за исключением случаев, если будет доказано, что третье лицо знало либо должно быть знать о том, что Договор был расторгнут.
12.4. Сторона, инициировавшая расторжение Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания сторонами соглашения о расторжении подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, соответствующее заявление.
12.5. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, если Арендатор просрочит уплату арендной платы (постоянной и/или переменной частей арендной платы) на срок свыше 2 (двух) месяцев, либо нарушит сроки внесения обеспечительного платежа, установленные пунктом 5.2 настоящего Договора. 
Арендодатель имеет право реализовать данные права после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнить обязательства в разумный срок.
В случае если после направления письменного предупреждения, указанного в настоящем пункте, при наличии любого из названных оснований Арендодатель примет от Арендатора исполнение по Договору или иным способом подтвердит его действие, он не вправе будет ссылаться на это основание для отказа от Договора (п. 5 ст. 450.1 ГК РФ).
Факт принятия исполнения от нарушившей Стороны подтверждается, в том числе, истечением срока реагирования стороны Договора на действия другой Стороны в 30 (тридцать) календарных дней.
12.6. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предупредив Арендатора за 3 (три) месяцев об этом.
12.7. Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предупредив Арендодателя за 3 (три) месяца об этом, уплатив Арендатору сумму в связи с расторжением Договора в размере двух месяцев постоянной части арендной платы на день заявления отказа от исполнения Договора (ч. 3 ст. 407 ГК РФ).
12.8. Сторона вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в случае, если ей были представлены недостоверные сведения относительно обстоятельств, указанных в Разделе 10 Договора.
Однако Сторона не вправе будет отказаться от Договора по данному основанию, если примет исполнение от другой Стороны или иным образом подтвердит действие Договора после того, как узнает или должна будет узнать о недостоверности указанных сведений (п. 5 ст. 450.1 ГК РФ).

13. Разрешение споров

13.1. Все споры, связанные с заключением, исполнением, толкованием, изменением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. 
Для чего заинтересованная Сторона направляет другой Стороне свое требование (претензию и д.р.), за подписью надлежаще уполномоченного лица. 
К требованию должны быть приложены документы (в случае их отсутствия у другой Стороны), обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования, а также документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего требование. Требование, направленное без документа, подтверждающего полномочия лица, его подписавшего, считается непредъявленным и юридической силы не имеет.
Копии прилагаемых к требованию документов должны быть заверены уполномоченным лицом с соблюдением ГОСТ 7.0.97-2016. 
13.2. Сторона, которой направлено требование, обязана его рассмотреть и о результатах рассмотрения уведомить другую Сторону в письменной форме в течение 7 (семи) календарных дней со дня получения требования.
13.3. В случае не урегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на требование Стороны в течение указанного срока спор передается в суд согласно действующему законодательству Российской Федерации.

14. Заключительные положения

14.1. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр передается органу, осуществляющему государственную регистрацию прав.
14.2. Требования, претензии, уведомления и иные юридически значимые сообщения (далее - сообщения) направляются Сторонами любым из следующих способов:
- заказным письмом;
- курьерской доставкой. В этом случае факт получения документа должен подтверждаться распиской, которая содержит наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ;
- по факсимильной связи или электронной почте при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано (п. 65 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 23.06.2015 N 25).
14.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора является: копия технического плана помещения (приложение № 1).

15. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель
	Арендатор

	ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России 
	_____________________

	Адрес: 121099, Москва, Новинский бульвар, дом 13, строение 4
	Адрес: ________________________

	Телефон: + 7 (495) 697 - 4446
Факс:       + 7 (495) 697 - 6177
	Телефон: ______________________
Факс: _________________________

	Электронная почта: info@vopromsi.ru
	Электронная почта: ______________

	ОГРН 1027700499903
	ОГРН __________________________

	ИНН 7704140399 
	ИНН _________________________

	КПП 770401001 
	КПП __________________________

	р/с 40502810700760009489
	Р/с ____________________________

	в ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК»
	в _____________________________

	к/с 30101810745250000659 в Отделении 1 Москва

	К/с ____________________________

	БИК 044525659
	БИК __________________________

	
	

	От имени Арендодателя
	От имени Арендатора

	_____________________
	_____________________

	
_______________
	
/______________
	
_______________
	
/______________

	(подпись)
	(Ф.И.О.)
	(подпись)
	(Ф.И.О.)





 Приложение № 1
к договору аренды нежилого помещения
от «__» _____ 2018 года  №  ___ 

План Помещения,
расположенного в здании по адресу: г.Москва, Новинский бульвар, д.13, стр.4
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	Арендодатель
	
	
Арендатор

	ФГУП «ВО «Промсырьеимпорт» Минэнерго России
	
	

	

__________________  ____________
(подпись)
М.П.
	
	
__________________
(подпись)
М.П.
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